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Objekt

Aufstockung Mehrfamilien-
haus Martastrasse 100,
Ziirich

Bauherrschaft

Privat

Architektur
Architekturbiiro

Vera Gloor AG, Ziirich
Holzhau

Holzbau Gisin AG, Lauwil
Spenglerei /Bedachung
Werner Stauffer AG,
Ziirich

Photovoltaik

Agrola AG/Solvatec,
Winterthur

Report. Der Blockrandbau an der Ziircher Martastrasse wurde
umfassend saniert und mit Holzelementbau um ein Voll- und
ein zusatzliches Dachgeschoss erweitert. Antonio Suarez

Effizient aufgestockt

Das Haus an der Martastrasse 100 im
zentrumsnahen Stadtziircher Kreis 4
wurde Ende des 19. Jahrhundert als Teil
eines cinheitlichen Blockrandes gebaut.
Wihrend hundert Jahren praktisch un-
verdndert, verfiigte es weder {iber Nass-
zellen noch eine richtige Heizung. In
den letzten Jahrzehnten wurde es haupt-
sichlich als Biirohaus genutzt. Die Ab-
sicht der neuen Eigentiimer war, es in
seiner Originalitit, seinem bescheide-
nen Charme und seinen héchst effizien-
ten Grundrissen zu erhalten und einer
langfristigen Wohnnutzung zuzufiihren.
Weil das Haus hochgradig erneuerungs-
bediirftig war, ergab sich die Notwendig-
keit einer Tiefensanierung. Zwar blieb
der Rohbau erhalten, doch waren ge-
wisse Rohbauwinde so schwach, dass sie
ertiichtigt werden mussten. Nebst Lei-
tungen und Nasszellen, inneren Oberfli-
chen, Aussenhiille und Fenstern bedurfte
insbesondere der Schallschutz einer er-
heblichen Verbesserung. So musste die
Schlacke aus den Holzbalkendecken ent-
fernt und diese mit Styroporbeton ge-
fiillt werden. Ein neuer, schwimmend
verlegter Unterlagsboden machte es még-
lich, eine Fussbodenheizung einzubauen.
Trotz des relativ leichten Fiillmaterials
fihree dies zu einer Erhéhung des Ge-
wichts, mit der Folge, dass die Balkende-
cken verstirkt werden mussten. Zudem
war es notwendig, das Gebiude gegen
Erdbeben gemiss heutiger Norm zu si-
chern, so dass eine durchgehende Wand-
scheibe durch das Haus betoniert werden
musste.

Vermittlung zwischen alt und neu

Im Innenausbau sind urspriingliche und
neue Elemente in einer modernen In-
terpretation kombiniert. Alte Schreiner-
arbeiten an Tiiren und Einbauschinken
blieben als prigendes Element erhalten.
Um die Geschichte des Hauses weiter-
zuerzihlen, wurde ein Eichen-Fischgrat-
parkett verlegt. Auch bei den ornamenta-
len Plattenarbeiten suchte man das Spiel
mit der Historizitit und entschied sich
konsequenterweise fiir Platten, die zwar
modern sind, aber durch ihre Musterung
an Altbauten erinnern. Mit dem Fenster-
band iiber die gesamte Gebidudebreite,
unterteilt von Streckmetallelementen

als «Brise-soleil», wurde ausserdem ein
changierendes Element eingefiihrt, das
zwischen der Lochfensterfassade des Alt-
bauhauptkérpers und der einheitlichen
Dachfliche vermittelt und die Weiter-
fithrung der Traufe thematisiert. « Wir
versuchten, ein Zusammenspiel von his-
torischen, wiederhergestellten und mo-
dernen Elementen herzustellen», erklirt
Vera Gloor. Die grossten Herausforde-
rungen bei diesem Projeke bildeten fiir
die Griinderin und Geschiftsfithrerin
des ausfithrenden Architekturbiiros die
Einheit des Gebiudes, der Ausgleich zwi-
schen den Zeitebenen sowie die Einord-
nung in die Quartierstruktur, das Fassa-

denbild und die Dachlandschaft.

Gelungene Aufstockung
mit Riicksicht auf die
Quartierstruktur und
das Fassadenbild.
(Bild: Guido Honegger)
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Aufgrund des geringen
Gewichts kam fiir die Auf-
stockung nur Holz infrage.
(Bild: Mirjam Lerch)

Zwei zusitzliche Geschosse
Im Gegensatz zur Fassade musste das

Dach komplett erneuert werden. Alle
Hiuser des Blockrands verfiigen tiber
vier Vollgeschosse und ein Dachgeschoss.
Dank des vorteilhaften Standorts in ei-
ner Quartererhaltungszone bot sich die
Gelegenheit, das Gebdude um ein Voll-
und ein zusitzliches Dachgeschoss zu
erhdhen. Die drei obersten Geschosse
wurden im Holzelementbau ausgefiihrt,
wodurch sich grossziigige Raumlosungen
mit Fensteroffnungen realisieren liessen.
Wegen der relativ schwachen Altbau-
struktur stand etwas anderes als Holzbau
fur die Aufstockung gar nie zur Debatte,

denn Holz ist um ein Vielfaches leich-
ter als Mauerwerk. Ausserdem hat es den
Vorteil, dass die vorgefertigten Massiv-
holzelemente innerhalb weniger Tage er-
richtet werden kénnen. Guido Honegger,
der ebenfalls an der Planung beteiligt
war, sicht den Holzelementbau gegen-
iiber dem traditionellen Holzbau klar

im Vorteil, weil die Verarbeitungs- und
Bauzeiten kiirzer sind. Der Bau mit Holz
verhalf zudem zu einem Raumgewinn
von etwa 20 cm bis 30 cm dank der sehr
schmalen Aussenwinde. Denn diese sind
ohne Aussenwirmedimmung innerhalb
des Holzelementbaus dimmbar.



Vollintegriertes Solardach

Die Bauherrschaft legte grossen Wert auf
nachhaltige Losungen. Allerdings wurde
aus Platzgriinden (kleine Wohnungen,
Schachtgrésse) bewusst auf eine Kom-
fortliiftung verzichtet. Bei der Beheizung
schwebte Honegger eine fortschrittli-
che Lésung mit einer Kombination aus
Solarthermie, Eisspeicher und Warme-
pumpe vor. Die Option Luft-Wasser-
Wirmepumpe scheiterte allerdings an
den strengen Schallschutzanforderun-
gen. So entschied man sich stattdessen
fiir Gas. Dennoch konnte das Anliegen
eines nachhaltigen Energickonzepts mit
dem Einbau eines innovativen Solar-
dachs erfiillt werden. Die grossflichige
Photovoltaikanlage (14 kWp installierte
Leistung, geschitzte Jahresproduktion
11500 kWh) mit voller Integration der
rahmenlosen, vertikalen CIGS-Diinn-
schichtmodule in die zweigeschossige
Dachfliche erforderte allerdings viel Pla-
nung. So musste etwa wegen der Dach-
gauben eine spezielle Losung gefunden
werden. «Die Gauben stechen unregel-
missig in der Flucht der darunterliegen-
den Lochfenster», erliutert Honegger.
«Deswegen verlangten die seitlichen An-
schliisse an die Gauben teilweise Sonder-

elemente.»

Massnahme gegen Unternutzung

Die Blockrandbauten der Stadt Ziirich
wurden um die vorletzte Jahrhundert-
wende gebaut. Wird ein solcher Bau sa-
niert, steigen in der Regel die Mietpreise,
was zur Gentrifizierung ganzer Stadtbe-
zirke fithren kann. Davon bleibt auch
das Aussersihl-Quartier nicht verschont.
Vera Gloor kennt die Problematik gut.
Deshalb ist es fiir sie umso wichtiger, die
sozialen Aspekte ausreichend zu bertick-
sichtigen. An der Martastrasse wurden
insgesamt zwolf moderne Kleinwohnun-
gen realisiert. Die Investitionen beliefen
sich auf rund 3,5 Millionen Franken.
Der Kubikmeterpreis betrigt damit statt-
liche 1240 Franken. Dafiir bekime man
auch ein gutes Eigenheim, weiss Gloor.
Die hohen Kosten begriindet sie mit der
speziellen innerstidtischen Lage und
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den kleinen Grundrissen. Gemiss Mie-
terspiegel liegen die monatlichen Netto-
mieten der 2- und 3-Zimmerwohnungen
zwischen 1329 und 2075 Franken. Die
glinstigsten Wohneinheiten befinden sich
im Erdgeschoss, die teuersten bilden die
Maisonettes mit Dachterrasse fiir 2633
bezichungsweise 2940 Franken. Bereits
nach der ersten Besichtigung waren alle
Wohnungen weg.

Mit der Aufstockung wurde ein Beitrag
zur Verdichtung im von Wohnungsnot
geplagten Ziirich geleistet. Da aus einem
Biiro- ein Wohnhaus wurde, schaffte

die Sanierung aber nicht nur wegen der
Aufstockung mehr Wohnraum, sondern
schon alleine dadurch, dass das Haus fiir
Wohnungssuchende tiberhaupt erst er-
schlossen wurde. Viele Architekten sehen
denn auch in Holzbauaufstockungen eine
sinnvolle stidtebauliche Massnahme. Fiir
Guido Honegger sind sie mehr als das

— nimlich ein Muss, vor allem in unter-
nutzten Gebieten. Seiner Meinung nach
miissten Aufstockungen in solchen Zo-
nen sogar prioritir verfolgt werden, statt
auf Ersatzneubauten zu setzen. il
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Holzbau 0 29

Mit der Aufstockung
gelang ein Raumgewinn
von 775 m?3 beziehungs-
weise 38 % im Vergleich
zur Kubatur des Altbaus.
(Plan: Architekturbiiro
Vera Gloor AG)



